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Gemeinde Schwenningen

Landkreis Sigmaringen
Anlage 2
zur Satzung uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes
,Unterm Lau - Laubuihl“

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im Mal3-
stab 1 : 500, gefertigt am 07.07.2020 werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A.

RN~

1.1

1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Die bisher erlassenen Bebauungsvorschriften fir den Bebauungsplan ,Unterm Lau —
Laubdhl* vom 20.02.1973 werden fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Unterm Lau — LaubUhl aufgehoben.

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan (§ 1 Abs.
2, Ziffer 3 BauNVO).

Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 6 bis 8 und Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.
Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

3.1 Es ist ,offene Bauweise“ nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben
im Plan vorgeschrieben.

3.2 Firstrichtungen sind frei wahlbar.

4. Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen

4.1 Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO). Diese dirfen mit Dachvorspriingen bis 1.00 m Tiefe und mit untergeordne-
ten Bauteilen wie z.B. Erker bis 5.0 m Lange und 0.50 m Tiefe Uberschritten werden.

4.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Pro Grundstuick sind maximal 2 Gberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 cbm
umbauter Raum erlaubt.

5. Garagen und Stellplaitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):
Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukdrper, als Einbau im Hauptbaukdrper oder
freistehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zu-
lassig.
Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Uberbauba-
ren Flachen zugelassen.
Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss gewahrleistet sein.
Bei Parallelstellung zur StralRengrenze ist ein Abstand von mind. 1,50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Carports bzw. Uberdachte Stellplatze werden bezliglich der Gestaltung wie Garagen
behandelt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert wer-
den.
In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhéhe und Dachneigung der,
der Nachbargarage entsprechen.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB):

6.1 Freizuhaltende Sichtflachen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrs-
Ubersicht zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, von standigen Sichthindernissen, par-
kenden Fahrzeugen

und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Hochstdmmige Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Ahnliches sind innerhalb
der Sichtfelder moglich, sofern sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand ein-
biegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
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6.2

8.1

8.2

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5
BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den Strafenflachen bestehenden Grundsticksfla-
chen gelten als nicht tGberbaubarer Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO,
d.h. Hochbauten, Einrichtungen fur die Kleintierhaltung und sonstige Nebenanlagen
wie z.B. Lagerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO).

Zulassig sind offene und tUberdachte Stellplatze sowie Garagen nach den Vorgaben
der Ziffer 5.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt
zu sammeln und auf den einzelnen Grundstlicken dezentral Gber eine Mulde mit be-
lebter Bodenschicht zu versickern.

Eine direkte Versickerung in den Untergrund Uber Sickerschéachte ist nicht zulassig.

Die Ableitung erfolgt im Rahmen des § 1 der ,Verordnung des Ministeriums fur Um-
welt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® vom 22.
Marz 1999.

Auf Ziffer 5 der ortlichen Bauvorschriftensatzung wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und auf dem Grundstulick selbst wieder einzubauen.

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Ver-
meidung schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversor-
gung sollten vorab die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt werden. Die Mieten
sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schitzen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Kno-
chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden,
ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unver-
ziglich zu benachrichtigen. Die Fundsituation ist zur sachgerechten Begutachtung
unangetastet im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumen-
tation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Hinweise
Das Plangebiet befindet sich in der ,weiteren Schutzzone® (Zone Ill) des Wasser-

schutzgebietes ,Heuberg* fiir die Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Was-
serversorgung Hohenberggruppe, des Zweckverbandes Heuberg-Wasserversorgung
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r.d.D. und der Gemeinde Beuron. Die Schutzbestimmungen der Verordnung des Re-

gierungsprasidiums Tubingen vom 10.05.1989 zur Festsetzung des Wasserschutzge-
bietes sowie die Anderungsverordnung vom 20.01.1993 sind zu beachten

Der Einbau von unterirdischen, einwandigen Lagerbehaltern fir Wasser gefahrdende
Flissigkeiten, gleichgultig aus welchem Werkstoff, ist nicht zulassig.

Die Nutzung von Erdwarmesonden zu Heiz- und Kuhlzwecken ist nicht erlaubt.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastverdach-
tige Flache. Wird bei der ErschlieBung oder den Baumaflinahmen auf Mullablagerun-
gen gestolien oder werden Verunreinigungen des Baukodrpers bzw. des Bodens (z. B.
unnatirlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigma-
ringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu verstandigen.

Das Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen Truppen-
Ubungsplatzes ,Heuberg“. Es wird darauf hingewiesen, dass mit stérenden oder be-
lastigenden Schallimmissionen aufgrund des Ubungsbetriebes bei Tag und Nacht zu
rechnen ist.

Die Planung von samtlichen Gebauden und Bauteilen erfolgt in Kenntnis dieser mog-
lichen Beeintrachtigungen, sodass Rechtsanspriiche gegen den Bund oder die Ge-
meinde, die mit Beeintrachtigungen durch den Ubungsbetrieb begriindet werden,
nicht bestehen.

Schallschutzmalinahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimern und Bauherren selbst durchzufihren.

Aufgestellt:

MefRstetten, den 07.07.2020 Schwenningen, den 16.07.2020

Blro Wesner, Mel3stetten Beck, Blrgermeisterin
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Gemeinde Schwenningen
Landkreis Sigmaringen

Anlage 3
Satzung der Gemeinde Schwenningen uber ortliche Bauvorschriften zur
2. Anderung des Bebauungsplanes
»Unterm Lau - Laubuihl*

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemein-
derat der Gemeinde Schwenningen am 16.07.2020 zusammen mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen die 6rtlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Unterm
Lau - Laubuhl, beschlossen.

A.

RECHTSGRUNDLAGEN

2.1

2.2

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZVO)

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Unterm Lau - Laubuhl®.

Dachform und Dachausbildung: (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind alle Dachformen zugelassen.
Dachneigung 0 — 38°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind alle Formen von Dachaufbauten, am einzelnen Gebaude jedoch, nur eine
Form von Gauben je Dachseite, zugelassen.
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind zulassig.

Versorgungsanlagen (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude sind max. zwei Antennen und zwei Satellitenempfangsanlagen zu-
lassig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebaude zulassig. Sie sind vorzugs-
weise unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufuhren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Far Leitungen der Kommunikations- und Fernmeldeversorgung (so genannte TK-Li-
nien) gilt dieses Verbot allerdings nur auf den privaten Grundsticksflachen innerhalb
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des Planungsgebietes und nicht auf den 6ffentlichen, stral3enrechtlich gewidmeten
Grundstucken (6ffentliche Strallen und Gehwege).

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas auRerhalb vom Gebaude ist un-
zulassig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschranke und Masten fir die Ortsbe-
leuchtung und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

4. Einfriedungen (gemalf § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem 6ffentlichen StraRenraum max. 1 m hoch sein.
Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

5. AuRenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie mdglich zu
verzichten.

Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.
Garagenzufahrten und befestigte Freiflachen missen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfullten Fu-
gen oder ahnlichem befestigt werden.

Vliese, Folien, Steinaufschittungen und Steingarten sind nicht zugelassen

Aufgestellt:

Mefstetten, den 07.07.2020 Schwenningen, den 16.07.2020

Biro Wesner, Mel3stetten Beck, Blrgermeisterin
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