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Gemeinde Schwenningen Landkreis Sigmaringen

Begriindung zum Bebauungsplan fiir den Bereich
2. Anderung ,,Am Triebweg Il

1. Geltungsbereich — Rdumliche Lage

Das Plangebiet umfasst das bebaute Flst. 2706/5, JahnstraRe 6.

Im Norden grenzt das Allgemeine Wohngebiet der Gartenstralle an. Im Osten liegt das
Mischgebiet Triebweg. Stdlich liegt die Strale , Triebweg* mit einem Mischgebiet.
Westlich liegt der Geltungsbereich an der Jahnstrafte mit angrenzendem unbeplantem
Innenbereich in der Charakteristik eines Mischgebietes.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache mit 1592 gm.

2. Darstellung im Flichennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stetten akM — Schwenningen ist der Geltungsbereich als Mischgebiet (M) ausgewiesen.
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3. Anlass und Ziele der Planung / Stidtebauliche Entwicklung

Sowohl bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2002 als auch beim Inkrafttreten
im Jahr 2009 wurde auf dem Grundstuck eine landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mit
Viehhaltung, Scheune und Wohnhaus betrieben.

Die landwirtschaftliche Nutzung wurde zwischenzeitlich schon vor mehreren Jahren
aufgegeben.

Die jetzigen Eigentumer méchten das Anwesen kiinftig gewerblich fur ein Gipsergeschaft
umnutzen. Die Wohnnutzung bleibt wie bisher vorhanden erhalten. Die frilhere Scheune soll
als Lager, hauptséachlich fur Gerustmaterial umgenutzt werden.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt im Wesentlichen tiber den Triebweg.

Das Larmaufkommen beschréankt sich dabei auf den an- und abfahrenden Verkehr und den
innerbetrieblichen Fahrverkehr (Stapler, Lader) wahrend der Tageszeit von 6.00 — 22.00 Uhr.
Durch den Zu- und Abgangsverkehr sind keine unzulassigen La&rmimmissionen in Bezug auf
das nordlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet zu erwarten.

Vielmehr wird durch die Umnutzung vom Dorfgebiet zu einem Mischgebiet vermieden, dass
das Wohnen durch Geruchsbelastigungen, resultierend aus einer Viehhaltung, beeintrachtigt
wird.

4. Festsetzungen

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung von einem Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNVO auf ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO geandert.

Das Mal der baulichen Nutzung mit der 2 — geschossigen Bauweise, die Grund- und
Geschossflachenzahl und die offene Bauweise bleiben unverandert.



Gemeinde Schwenningen 2. Anderung Bebauungsplan
Landkreis Sigmaringen ~Am Triebweg II*

3
Die Baugrenzen werden nicht erweitert.

Die Firstrichtungen bleiben wie bisher festgesetzt.

AuBer der Umnutzung in der Art der baulichen Nutzung bleiben die textlichen Festsetzungen
— Bebauungsvorschriften- und die értlichen Bauvorschriften unveréandert erhalten.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und der Umwelt

Durch die Beibehaltung der (iberbaubaren Flache entstehen keine weiter gehenden Eingriffe.

Die Anderung des Bebauungsplans kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann
entfallen.

4.3. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Schmutz- und Niederschlagswasser sind getrennt zu sammeln. Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zu versickern. Das Schmutzwasser kann iber vorhandene Sammler in
der JahnstralRe und der Stralle Triecbweg abgeleitet werden.

5. ErschlieBung

Die verkehrsmaRige Anbindung erfolgt Uber die fertig ausgebauten Ortsstralen JahnstraRe
und Triebweg.

Fur die Versorgung mit Frischwasser und der Entsorgung vom Schmutzwasser stehen
offentliche Leitungen zur Verfugung.
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