Gemeinde Schwenningen
Kreis Sigmaringen

Anlage 2 zur Satzung iiber den
Bebauungsplan ,, Am Triebweg II*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Lageplanes vom
im MaRstab 1 : 500 werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN festgelegt:
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1897 (BGBL. 1.8. 2141),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. |.S. 2902)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I.S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL |.S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. |. 1991 S. 58)
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wrttemberg i.d.F. vom 03.10.1983
(Gbl. 8. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1997 (Gbl 1997 S. 101)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des §9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 2 BauNVO):

Allgemeines Wohngebiet (WA gem. §4 BauNVO), Dorfgebiet (MD gem.§5 BauNVO) und
Mischgebiet (Ml gem. §6 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan (§1 Abs. 2, Ziffer
3, 5 + 6 BauNVO).

Zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO , §5 Abs.2 Nr.1-4 BauNVO und §6
Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO.

Tankstellen sind nicht zulassig.

Nutzungen nach §5 + 6 Abs. 3 und §6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO — Vergnigungsstatten -
werden gemal §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVQ):

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.

Die im Plan eingetragenen Grund- und GeschoRfldchenzahlen sind Héchstwerte.
Die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 Wohnungen pro Hauseinheit
beschrankt.

Hdéhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §9 Abs. 2 BauGB).

Die Erdgeschofirohfullbodenhéhe (EFH) der Hauptgebdude wird auf die im Plan
eingetragenen Héhen bezogen auf Normal - Null - Héhe (NN-Héhe) festgelegt.
Abweichungen von +/- 0,20 m sind zulassig. Bei héhenversetzten Geschossen gilt die
festgesetzte EFH flr die hoherliegende Ebene.

Die max. Traufhéhe betragt 6,50 m. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf-
hoéhe ist die EFH, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auenwand mit OK
Dachhaut.

Die max. Firsthdéhe tber EFH bis OK Firstziegel betragt 7,80 m.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO):
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Verkehrsflichen(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur
nachrichtliche Bedeutung.

Leitungsrecht(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind gemaf §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten mit:
Leitungsrecht(LR)

Leitungsrecht fur Wasserleitungen und Kanalisationsleitungen zugunsten der Gemeinde.

Leitungsrecht fur Stromversorgungsleitungen zugunsten der Energie Baden-Wurttemberg.
Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung mit Hochbauten usw. festgelegt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

Freizuhaltende Sichtflachen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsibersicht
zwischen 0.80m und 2.50m Hohe, von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Schutz des Mutterbodens(§202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen






